10884001 szamu Ingatlankezeld megnevezési szakképesités megszerzésére
iranyuloé szakmai képzéseket megalapozo programkovetelmény

‘ 1 A javaslatot tevo adatai’

1.1 Természetes személy esetén:

1.1.1 Név:

1.1.2 Lakcim:

1.1.3 E-mail cim:

114 Telefonszam:

1.2 Nem természetes személy esetén:

1.2.1 Név: Igazsagiigyért felelés miniszter

1.2.2 Jogi személy miikodési formdja (cégforma):

1.2.3 Székhely:

1.2.4 Képviseletre (cégjegyzésre) jogosult személy neve:

1.2.5 Képviseletre (cégjegyzésre) jogosult személy telefonszama:
1.2.6 Képviseletre (cégjegyzésre) jogosult személy e-mail cime:
1.2.7 Kapcsolattartasra kijeldlt természetes személy neve:

1.2.8 Kapcsolattartasra kijeldlt természetes személy telefonszama:

1.2.9 Kapcsolattartasra kijeldlt természetes személy e-mail cime:

2 A programkovetelmény, illetve az ennek alapjan szervezheté szakmai képzés

2.1 Megnevezése: Ingatlankezel6
2.2 Agazat megnevezése: Ingatlaniigyekkel kapcsolatos

2.3 Besorolasa a képzési teriiletek egységes osztalyozasi rendszere (KEOR) szerinti kod
alapjan: 1088

3 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzéssel megszerezhetd
szakképesités

3.1 Megnevezése: Ingatlankezel6é

3.2 Szintjének besorolasa

YA megfeleld elem kivalasztando.

1/14



3.2.1 Az Eurdpai Képesitési Keretrendszer (EKKR) szerint: 4
3.2.2 A Magyar Képesitési Keretrendszer (MKKR) szerint: 4

3.2.3 A Digitélis Kompetencia Keretrendszer szerint: 4

4 A programkiovetelmény alapjan szervezhetéo szakmai képzéssel megszerezhet6
szakképesités és az azzal betolthetd munkakor vagy végezheté tevékenység
kapcsolata, 6sszefiiggése2:

41 A szakmai képzéshez kapcsolédoan megszerezhetd szakképesitéshez sziikséges
kompetenciakkal szakmajegyzékben szereplé szakma korébe vonhaté munkateriilet,
tevékenység vagy munkakor magasabb szinten gyakorolhatd, vagy a szakmai képzés
szakmajegyzékben szerepld szakma képzési és kimeneti kdvetelményeiben meg nem
hatarozott specialis szakmai ismeretek és szakmai készségek megszerzésére iranyul.

4.2 A szakmai képzéshez kapcsolédéan megszerezhetd szakképesités jogszabalyban
meghatarozott képesitési kovetelmény munkakor betoltéséhez vagy tevékenység
folytatasahoz.

A képesitési kovetelményt eldird jogszabaly:

5 A programkovetelmény alapjan szervezheté6 szakmai képzéshez kapcsolédéan
megszerezheté szakképesitéssel ellathaté legjellemzobb munkateriilet, tevékenység
vagy munkakor leirasa:

Az Ingatlankezel6 tobb tudoményteriiletet érintd interdiszciplinaris feladatai keretében ellatja
egy ingatlan funkcionalisan meghatarozott hasznositasi, izemeltetési és felligyeleti feladatait.
kapcsolodo specialis jogi kornyezetet, valamint a tulajdonosi igényeket figyelembe véve
onalléan megszervezi az ingatlan problémamentes, tizemszert, koltséghatékony mitkodésének
feltételeit.

crer

helyszini felméréseket végez, és az eredményeket rogziti, a valtozdsokat végrehajtja, igy
biztositva az adatbazisok megfeleloségét.

Javaslatot készit a tervszerli miiszaki karbantartds folyamatira, valamint a felujitasi
munkalatokra. Megszervezi az ezek elvégzéséhez sziikséges feladatokat, egyiittmiikddik a
végrehajtast végzd partnerekkel és feliigyeli azok munkajat, nem megfeleld teljesités esetén
jogi igények érvényesitését kezdeményezi. Kidolgozza ¢és miikodteti az ingatlan miiszaki
feliigyeleti rendszerét. FelelOs az ingatlan vagyonvédelmi rendszerének miikodéséért, az €let-,
tliz- és vagyonvédelem megszervezéséért €s biztositasaért. Az elére nem lathatdo hibak
javitasarol gondoskodik.

Kapcsolatot tart a kézmiiszolgaltatokkal és hatosagokkal. A tulajdonossal bizalmi kapcsolatot
tart fenn annak érdekében, hogy a tulajdonos érdekeit megvédje és elvarasait teljesitse. Segiti
az épiilet tulajdonosat a pénziigyi és vagyonkezelési céljai elérésében.

Kozremiikodik a bérléi portfolio Gsszeallitasdban, a piaci szegmentaldsban, torekedve a
legnagyobb kihasznaltsag biztositdsara. Eldkésziti és kezeli a bérleti szerzddéseket,

’A megfeleld elem kivalasztando.
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nyilvantartja a bérldi kotelezettségeket és azok teljesitését. Menedzseli a kapcsolattartast a
bérlokkel, panaszkezelést végez. Kidolgoz bérlomegtartasi €s vonzasi stratégiakat.

Tervezi és irdnyitja az ingatlan gazdalkodasat. Elszamolasokat és riportokat készit a
gazdalkodas jellemzoirdl. Koveti a jogszabalyi valtozasokat és figyelemmel kiséri a miiszaki
(épitészeti, épiiletgépészeti, kornyezetvédelmi) fejlodést.

6 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzéssel megszerezhet6
szakképesitéshez sziikséges képzési tartalom szabadalmi vagy szerzoi jogi oltalom
alatti allasa:

6.1 Szabadalmi vagy szerzdi jogi oltalom alatt 4ll: -
6.1.1 Az oltalom tipusanak megjeldlése: -
6.1.2 Nyilvantartd hatosag: -

6.1.3 Azonositd vagy nyilvantartasba vételi szdma: -

7 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzés megkezdéséhez
sziikséges bemeneti feltételek:

7.1 Iskolai eloképzettség: érettségi végzettség
7.2 Szakmai eloképzettség: nem sziikséges
7.3 Egészségiigyi alkalmassagi kovetelmény: nem sziikséges

7.4  Szakmai gyakorlat teriilete és id6tartama: nem sziikséges

8 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzés elvégzéséhez sziikséges
foglalkozasok  minimalis  és maximalis  6raszama  (Amennyiben a
programkovetelmény modulszerii felépitésii, a minimalis éraszam a modulonként
meghatarozott minimalis, a maximalis oraszam a modulonként meghatarozott
maximalis oraszamok osszege):

8.1 Minimalis oraszam: 240 ora

8.2 Maximalis oraszam: 320 éra

9 A szakmai kovetelmények leirasa:

9.1 Nem modulszert felépités esetén:

Sorsz | Készségek, képességek Ismeretek Elvart Onallésag
am viselkedésmod | és felelosség
ok, attitiidok mértéke
1 Villalkozoi ajanlatot Osszefiiggéseiben
készit a kezelési feladatok ismeri az
ellatasara, a feleldsségi ingatlanhoz
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rendszerek

az ingatlanokkal

kidolgozéséaval. Hasznalja

kapcsolatos polgari jogi

kapcsolodo dologi
¢s kotelmi jogi
fogalmakat, a
szerzOdéskotés

Vezetoi,
fogalmakat, valaminta | folyamatat, behatéan | Szem elétt tartja vagy
szerzOdés fogalmat és ismeri az ingatlan | ajogi kornyezet | munkakoréb
tipusait. bérleti szerzodések eldirasait és en eljard
tartalmat és torekszik a jogasz
értelmezését. partnerekkel iranyitasaval
val6 korrekt és
Kiértékeli az ingatlan jogi | Részletesen ismeri egyiittmiikodés cllendrzése
helyzetét, javaslatot készit az Kialakitisara. mellett
a szlikséges valtoztatdsok | ingatlannyilvantartés Elkételezett az snalléan,
atvezetésére. logik_éj at, _érti a ingatlan 4z
tulajdoni lap eredményes utasitasokat
adattartalmat. tizemeltetése és betartva
az végzi a
ingatlanvagyon | tervajanlat
értékmegOrzésé készitési,
nek biztositasa | valamint az
mellett. ingatlan - és
épitésjogi
Ismeri az €pitési jogi helyzetének
Elemzi az adott ingatlanra szabalyozasi dokumentala
vonatkoz6 épitési jogi szinteket és saval
el6irasokat és koveti a azonositja az kapcsolatos
valtozasokat. alkalmazando feladatait.
jogszabalyokat.
Kiértékeli az ingatlannal Erti a miiszaki Tudatosan
kapcsolatosan dokumentacio gondoskodik az | Ertékeli a
rendelkezésre 4116 adattartamat, ingatlan dokumentaci
miiszaki dokumentéciot | jelzéseit, felismeri a miiszaki 0 adatait €s
¢s miiszaki adatokat, tényleges helyzet és | jellemzdinek onalldéan
helyszini felméréseket €s a dokumentécid megfeleld és biztositja
ellendrzéseket végez, eltéréseit. preciz naprakészsé
biztositja az adatok dokumentalasar giiket.
helytallosagat, ol
dokumentélja a
valtozésokat.

Felismeri az ingatlan

Kozépszinten ismeri

épitészeti jellemzait,

az ingatlanok
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adottsagait ¢és értékeit, az
ingatlan diagnosztikai
szemrevételezésével —

statikai és épitészeti
jellemzdit. Ismeri ez

T oSVl épiiletszerkezeteket
Szulfsei,g eseter{ k,ulso ¢s szakipari Figyelemmel
szakértd bevonasaval — .
feltarja és azonositja a , szerkezeteket. kiséri az
lathato és nem lathaté Atfogban ismeri az épitészeti €s
hiba és veszélyforrasokat, ingatlanoknal gépé-
ezeket elemzi. alkalmazando szeti rendszerek | Feliigyeli a
teriiletszamitasokat miiszaki rendszerek
¢s mérészdmokat. avulasanak mikddését
jeleit és ¢s dont
_ torekszik a
Alkal@azél szmj[en lehetséges a
ismeri ¢s megérti az | | xo o nye beavatkozas
Ellendrzi és biztositja a ¢épiiletek alapvetd k megfeleld sziikségessé
gépészeti és villamossagi gépészeti €s clhéritasara. gérol.
rendszerek villamossagi
jogszabdlyoknak és a rendszereit, ideértve
valdsagnak megfeleld a megujuld
dokumentéltsagat, és azok energiakat is.
megfeleld allapotat.
Uzemelteti a tiiz-, Osszefiiggéseiben | Elkotelezett az | Feleldsséget
vagyon- €s ismeri az €let-, tliz-, | ingatlaniizemelt vallal az
kornyezetvédelmi vagyon-, etés kapcsdn az | eldirasoknak
rendszereket és ellendrzi érintésvédelmi és ¢let- és megfeleld
azok szabalyos egyéb a biztonsagos | vagyonbiztonsa | mitkodéseért,
miikodését. Ellen6rzi és mikodést g folyamatos betartja az
biztositja a megfeleld szabalyozo fenntartasa el6irasokat.
dokumentaltsagot. eléirasokat. mellett. A bérlok
Ttizvédelmi szabalyzatot szamara
és tlizriado tervet készit. tizveédelmi
oktatast tart.
Felismeri azokat a
jellemzoket, mely Proaktivan
sziikségessé teszik a | kezdeményezd Onélléan
Megtervezi és karbantartast és a a karbantartasi feliigyeli a
lebonyolitja az ingatlan diagnosztizalt feladatok munkak
épitészeti és gépészeti jellemzoket kitlizésében és | elvégzését és
elemeinek tervszerii rangsorolni tudjaa | megszervezéséb | dont azok
karbantartasat és veszélyeztetettség en. megfeleldsé
felyjitasat. szintje szerint. gérol.
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9 J6 gazda
Tudja az alapvetd | modjara jarel a
hibalehetdségek hibak gyors és | Onélléan és
Azonnali hibaelharitast kezelésének hatékony gyorsan
célz6 beavatkozast végez | azonnali eljardsait és | megsziintetése | dontést hoz a
az ingatlanon észlelt nem | ismeri a probléma kapcsan, hibaelharitas
rendeltetésszerti miikodés végleges elkotelezett az | mddjarol és
esetén. megoldasanak ¢let €s a
modjat. vagyonvédelem | karenyhitésr
biztositasa ol.
mellett.

10 Kapcsolatot tart a Beazonositja a Kezdeményezi | Irdnyitja és
kozmiiszolgaltatokkal, kozmiszolgaltatok az ellendrzi a
ellendrzi és elemzi az elszamolasi tételeit, | egyiittmiikodési partnerek

elszdmolasokat. Szervezi érti a feltételek tevékenység
¢s iranyitja az ingatlan dokumentumokat, atgondolasat a ét, 0j
tizemeltetésében felismeri a koltséghatékony | megoldasoka
résztvevo partnerek koltségoptimalizacio sag t
munk4jat. lehetdségeét. figyelembevétel | kezdeménye
ével. Z.
11 Ismeri az
Modellezi az ingatlan ingatlanpiaci
hasznositasanak jellemzdket és Ertékeli a
lehetséges modozatait, szegmentalasi Szem el6tt tartja | hasznosités
kiszamitja az azokhoz lehetdségeket, a tulajdonosi lehetséges
kapcsolddo gazdasagi és valamint tudja az érdekeket €s a modjait és
pénziigyi mutatdkat, alapvetd koltséghatékony | kezdeménye
megtériiléseket, valamint mikrogazdasagi mitkodeés Zia
az épilet ciklus idejének | folyamatokat. Ismeri biztositasat. leghatékony
¢s a beruhdzasi, illetve az ingatlanprojekt abb modon
felujitasi koltségek gazdasagossaganak valo
megtériilésének idejét. ¢s megtériilésének hasznositasi
Elkésziti a hasznositasi kiszamitasi modjat. megoldasoka
javaslatot. t.
12 Elkésziti a bérldi Tudja és ismeri a Empatikus a A megbizoi
szerzddéseket, megfeleld | bérleti és vallalkozoi | bérldk, illetve a utasitas
dokumentalas mellett szerzddés, valamint | partnerek felé, keretein
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atadja a birtokot és a kapcsolodo de kelloképpen | beliil dont a
biztositja a dokumentumok asszertiv a partnerekrol
kapcsolattartast a bérldk tartalmi és formai megbizoi ¢s a kdtendd
részére. elemeit. érdekek szerz6désekr
érvényesitéséhe ol.
Z.
13 Gondoskodik a bérlokkel | Ismeri a szamlazasi Tudatosan ¢€s Felelosséget
val6 elszdmolas ¢s elszdmolasi kovetkezetesen vallal az
dokumentaléasardl, a szabalyokat. hajtja végre az elkészitett
szamlak kibocsatasarol. ¢z iranyu bizonylatok
Nyomon kdveti a feladatokat. helytallosaga
befizetéseket és ért és
intézkedik a iddszertiségé
koveteléskezelés terén. ért.
14 Megfelel6 id6kozonként | Ismeri az alapvetd Figyelemmel Felel6s a
terveket, valamint gazdasagi, pénzligyi kiséri a riportok és
riportokat, ¢és szamviteli gazdasagi elszamolaso
elszamolasokat, szabalyokat. adatok k 6nallo és
elemzéseket készit az alakulasat és szabalyszer(i
ingatlannal kapcsolatos torekszik az elkészitéséér
bevételekrol és adatok tés az
koltségekrol, a tervek valtozasanak adatok
teljestilésérol. gyors helyességért.
lekovetésére. Intézkedést
kezdeménye
z az adatok
romléasa
esetén.
15 Osszefiiggéseiben Uj
Koveti az ingatlannal felismeri és megoldasoka
kapcsolatos technikai és azonositja az j Igényli a t
szervezeti struktira technikak, vagy szakmai kezdeménye
fejlédési iranyait, elemzi technologiak ismereteinek zaz
a lehetséges technoldgiai bevezetésének bdvitését és az | lizemeltetés
vagy folyamatszervezési lehetdségeit €s Uj technologiak | hatékonysag
fejlesztések miiszaki és hatésait. megismerését. anak, vagy
gazdasagi hatasait. az
lizembiztons
ag
novelésének
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érdekében.

Hasznalja az alapvetd Felhasznaloi szinten | Elkotelezett az Onalléan
16 irodai informatikai ismeri az irodai elektronikus felelds a
programokat, valaminta | alkalmazasokat és ligyintézés dokumentum
specialis ingatlankezeld | ismer szamitogépes | minél szélesebb ok
rendszereket. ingatlankezeld korben valo eloallitasaért
rendszert. bevezetése , s az
mellett. adatbevitelér
t.
17 Megtervezi és biztositja | Komplexitasaban és | Feladatcentrikus | Képes az
az ingatlankezelés és integraltan ismeri az és onellendrzés
iizemeltetés folyamatait ingatlankezelés mindségoriental | re s a hibak
az egymasra épiild és Osszetett feladatat tan végzi onallo
parhuzamos feladatok munk3jat. javitasara,
egyiittes kezelésével. korrigélasara
18 Ugyfélszolgalati irodat Ismeri a bérlok Empatikusan | Hivatastudat
szervez a bérlok k]fogésal kezeli a bérlok anak érzi az
panaszainak az kezelésének panaszait ¢s Ingatlan
orvoslasara, illetve menetét, a kialakult gy(,)rs ©s berldi (?S a
. . . hatékony munkatarsai
javaslataik konfliktus helyzetek megoldasokat S74méra a
meghallgatasara, a kezelésének keres a kellemes és
jovoében varhatd technikait. megoldasukra. kulturalt
valtozasok bemutatasara. életkoriilmén
yek
megteremtés
étésajo
kozérzet
biztositasat.
19 Képes ellatni az office Ismeri az integralt A facility A facility
szolgaltatasokat és ellatni épiiletfeliigyelet menedzsment | alkalmazasa
az épiilet technologiai, fogalmat és az szolgaltatsaival | val 6nalldan
biztonsagtechnikai ingatlan office és a magas képes ellatni
feliigyeletét és problémakezelési szinvonalon az ingatlan
l1étesitménygazdalkodasi megoldasokat. biztositja a integralt
feladatait. létesitménygazd | feliigyeletét
alkodas magas | és hatékony
miszaki, megoldasoka
technologiai és | t biztositani
szervezési az intézmény
szinvonalat. bérldi
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igényeinek a
teljesitésére.
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9.2 A szakmai képzés megszervezhet6 kizarolag tavoktatasban: igen/ nem?

10 A programkovetelmény alapjan szervezheté6 szakmai képzéssel megszerezheto
szakképesités tarsadalmi-gazdasagi hasznosithatosaganak bemutatisa (munkaero-
piaci relevanciaja):

Az ingatlankezelési szakképesités munkaeré-piaci relevanciaja folyamatosan novekszik, mind
a lakéasok bérlete, illetve a létesitmény gazdalkodas teriiletén. Az ingatlankezelés elkiiloniil a
tarsashazkezeléstdl, mivel bérbeadasi folyamatra épiil. A bérbeadand6 1étesitmények kozott
novekvo aranyt képez az tizlethelyiségek €s irodak jogi személyek részére torténd bérbeadasa.
Az ingatlankezelési folyamat szorosan kapcsolodik az ingatlanfejlesztési, illetve az ingatlan
fenntartasahoz sziikséges karbantartasi, feltjitasi tevékenységekhez.

Egyre nagyobb igény jelentkezik a megtjuld eréforrasok hasznalata, a kornyezetterhelés
szisztematikus csokkentése irant. Az ingatlanok gazdasdgos milkddtetésében ndvekvd
szerepet kap az ingatlan IT. Jelen korunkban a hagyomanyos épitési technoldgiakat felvaltjak
a korszerli technologidk, miutdn az ingatlanok korszerlisége ¢és mindsége iranti igény
rohamosan novekszik, amelyet az oktatasban is érvényesiteni sziikséges. A technikai fejlédés
viszont magaval vonzza a szakismerettel rendelkezé munkavallalok foglalkoztatasi igényét,
hiszen az ingatlankezelés szakteriilete interdiszciplinaris, tobb tudomanyteriiletet atfogod
ismeretanyagot kovetel.

Az ingatlankezelés-1étesitmény gazddlkodas a szolgdltatdismenedzsmentek felsé kategoriajat
jelenti, mivel nagyfoka szervezettséget, tervszeriiséget és kidolgozott eréforrasrendszereket
igényel. A rendszer hatékony miikddtetése szempontjabdl kulcsfontossagu, hogy a magas
ingatlanértéket képviseld ingatlanok (Iétesitmények) kezelését széleskorli szakmai
ismeretekkel és gyakorlati tudassal rendelkezd szakemberek végezzek.

11 A Kképesité vizsga megszervezéséhez sziikséges feltételek és a képesito vizsga
vizsgatevékenységeinek részletes leirasa:

11.1 A képesitd vizsgara bocsatas feltétele:

A szakmai képzés kovetelményeinek teljesitésérdl, a képzd intézmény altal kiallitott
tantsitvany.

Egyéb feltételek: -

11.2 frasbeli vizsga

11.2.1 A vizsgatevékenység megnevezése: Ingatlankezelés alapjai irasbeli vizsga

11.2.2 A vizsgatevékenység, vagy részeinek leirasa:

Az irasbeli feladatlap négy részbdl all:

* A megfeleld vélasz aldhtzando.
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1. blokk a kovetkezd témakorok tanuldsi eredményeit méri: polgari jogi alapok az
ingatlanoknal (dolog, tulajdon, birtok, kdtelem, vallalkozoi és megbizasi szerzddés,
szerz6dési hibak, gazdasagi tarsasdgok ¢&s jellemz6i) ingatlan ¢és épitésijog
(ingatlannyilvantartas rendszere, tulajdoni lap szerkezete, adattartama, épitési
szabalyozok rendszere, az épitési tevékenység definicidja, a meglévd épiilet
atalakitasanak épitésjogi megitélése, €pitési birsag)

2. blokk az ingatlannal kapcsolatos alapvetd miiszaki ismeretek tanuldsi eredményét méri
az alabbi témakdrokben: fobb épitészeti stilusok és jegyei, épitési szerkezetek fajtai és
fobb jellemzdi, tetdszerkezetek fajtai és fobb jellemzdi, fiitési rendszerek fajtai és
jellemz6i, villamossagi rendszerek jellemzdi, viz és csatornarendszerek jellemzdi,
biztonsagtechnikai rendszerek jellemzo6i, kornyezettudatos megoldasok (csapadékviz,
szilirkeviz hasznositas, megujul6 energiaforrasok lehetdségei €s alkalmazhatosaguk)

3. blokk a gazdalkodas alapjaival kapcsolatos tanuldsi eredmények mérésére hivatott az
alabbi témakorokbol valogatva: gazdalkodéas alapjai, bevétel, koltség, jovedelem
definici6 ¢és Osszefliggései, koltségek csoportositds (koltségnemek, termelés
volumenével valé kapcsolat szerint, fedezeti koltségszamitas, értékcsokkenés
fogalma), koltséggazdalkodas és moddszerei, altalanos forgalmi add szabalyok az
ingatlanokkal kapcsolatban, forditott afa, folyamatos szolgaltatasok Afa szabélyai,
bérrel kapcsolatos adonemek, {izleti tervezés alapjai (lizleti terv szerkezete, cash flow
tervezés, eredményterv) a szamviteli beszamold részei, a mérleg és
eredménykimutatas dsszetétele.

4. blokk az ingatlanfejlesztés és megtériilésszamitas terén méri a tanuldsi eredményeket.
egy ingatlanfejlesztési projekt jellemzdit a megadott adatok alapjan (kihasznaltsagi %,
bérleti dij index %, mikodési koltség index %) kiszamitandd (elérhetd bruttd
jovedelem, veszteség, effektiv bevétel, miikddési koltségek, NOI), illetve a feladat
masodik részében a tOkésitési rata alapjan a megtériilés kiszamitasa a sajat téke utan
(MARR), valamint befektetési ingatlan jellemzéi (brutté jovedelem, Eves mikodési
koltség, ADS, INVBS) kiszamitando, hogy pl. 3 évi bérlet esetén melyik bérlet fizetési
mod a legkedvezdbb a megadott éves bérleti dijak alapjan.

Az 1-2-3 blokk szamitogépen végzett teszt megoldasa blokkonként 20-20 véletlenszerti
sorrendben megadott kérdéssel, tigy, hogy minden blokkbol az alabbi kérdéstipusokbol
legalabb négynek szerepelni kell: tobbszoros feleletvalasztas, igaz-hamis 4llitasok, relaciod
analizis, zart végli szoveg kiegészités, fogalomparositas.

A 4. blokk szoveges feladat, melybdl szamitdsok végzése utan a hianyzo és kiszamitott
értékeket kell a szamitdogépes rendszerben rogziteni.

11.2.3 A vizsgatevékenység végrehajtasara rendelkezésre 4llo id6tartam: 150  perc

11.2.4 A vizsgatevékenység aranya a teljes képesitd vizsgan beliil: 70 %

11.2.5 A vizsgatevékenység értékelésének szempontjai:

Az 1-2-3 blokk minden helyes valasza 1-1 pontot ér, az igy elérhetd pontszam 60 pont.
A 4. blokk értékelése javitasi-értékelési utmutatd eldirdsai alapjan torténik, ugy hogy erre a
blokkra az elérheté maximalis pontszam 40. Az egyes kérdésekre és feladatokra adhato
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pontszamokat a javitasi-értékelési utmutato tartalmazza. Teljes pontszam csak a hibatlan
feladatmegoldéasért adhato. A javitas soran részpont adhato, de az itmutatobban meghatarozott
pontszam tovabb nem bonthatd.

11.2.6 A vizsgatevékenység akkor eredményes, ha a vizsgdz6 a megszerezhetd Osszes
pontszam tobb mint 60 %0-at elérte.

11.3 Projektfeladat

11.3.1 A vizsgatevékenység megnevezése: Ingatlankezelés alapjai zarédolgozat és
prezentacio

11.3.2 A vizsgatevékenység, vagy részeinek leirasa:

1. Zardédolgozat elkészitése.

A valosagban 1étezd a vizsgazo altal szabadon valasztott legaldbb 500 m? hasznosithatd
teriilettel rendelkezd iizleti ingatlanra vonatkoz6, hozamszamitdson alapuld, legalabb két
hasznositasi javaslatot tartalmazo projektfeladat kidolgozasa, benyujtdsa és megvédése. A
zarddolgozat legalabb 25 oldal terjedelmii és tartalmazza:

Az ingatlan hasznositas szempontjabol fontos tulajdonsagait és annak elemzését;
A javasolt hasznositasi modok bemutatdsat, elényeit és hatranyait;

A hasznositasi modok pénziigyi és gazdasagi szamitasait, megtériiléseket;

A hasznositasi moédok §sszehasonlitasat;

A vizsgaz0 4ltal javasolt hasznositdsi modot €s a javaslat indoklasat.

A zérodolgozatot a vizsgakdzpontnak, a vizsga eldtt legalabb 30 nappal be kell nyqjtani, hogy
a vizsgakozpont azt elézetesen értékelhesse. A Vizsgazo a feladat értékelését a vizsga eldtt
legalabb 5 nappal megkapja, és ez alapjan késziilhet fel a prezentaciora.

2. Zarodolgozat prezentacioja és védése

A gyakorlati vizsgan a vizsgaszervez0 altal biztositott prezentacios technikai eszkdzok
alkalmazaséaval bemutatja az iizleti ingatlant €s az altala javasolt hasznositasi modokat,
elemezve a javasolt hasznositasok eldnyeit és valaszt ad a biral6 a zarodolgozatra vonatkozo
kérdéseire.

11.3.3 A vizsgatevékenység végrehajtasara rendelkezésre allo iddtartam: 30 perc
Melybdl 15 perc all rendelkezésre a prezentaciora, 15 perc pedig a kérdések feltevésére és

megvalaszolasara

11.3.4 A vizsgatevékenység aranya a teljes képesitd vizsgan beliil: 30 %

11.3.5 A vizsgatevékenység értékelésének szempontjai:

- A zarddolgozat cime: Ingatlankezelési terv, Szakmai dolgozat - szakmai dolgozat
formai ¢€s tartalmi kovetelmények (cimoldal, tartalomjegyzék, atadolevél, a terv célja
¢s a megbizo célkitlizései, alapfeltételezések €s korlatozo koriilmények, vezetdi
Osszefoglald) 5 %
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11.3.6

az ingatlan elemzése (kornyezetének a leirdsa és regionalis elemzés, a kornyék
részletes elemzése) 15 %

az ingatlan leirésa (telek, helyszinrajz, az ingatlan homlokzata, megkozelitése,
elhagyasa, kozmiivesitettség, koziizemi szolgaltatasok, ovezeti és foldhasznalati
megkotések, szolgalom, az épiilet leirasa (életkora, épitészeti stilusa, épiilet burkolatai,
nyilaszarodi, Osszteriilet és kihasznaltsdga, fizikai allapota, infrastruktara, flitési
rendszer, biztonsagi rendszer) 20 %

az ingatlan jelenlegi gazdasagi és pénziigyi helyzete, pénziigyi vagyon leirasa
(aktualis bérlok szama, bérleti profil, utolsé harom év miikodése (bevételek, mikodési
koltségek), fennallo hitelek, cash flow, az ingatlan tulajdoni hanyadai 20 %

a jelenlegi ingatlankezelés ismertetése: az ingatlan kezelésével foglalkozd személyzet
bemutatdsa, az ingatlan piaci elemzése (kereslet, kindlat mértéke, kihasznaltsagi
mutato, piaci bérleti dij elemzése), 20 %o

hasznositasra vonatkoz6 lehetséges megoldasi javaslatok ismertetése (a javaslatok
szamitasokkal valo aldtdmasztdsa), az optimalis lehetdség kivalasztésa, illetve a
javasolt megoldas részletes bemutatasa, 20 %

A vizsgatevékenység akkor eredményes, ha a vizsgdzd a megszerezhetd Osszes
pontszam tobb mint 60 %-at elérte.

11.4 A vizsgatevékenységek lebonyolitdsdhoz sziikséges személyi feltételek: -

11.5 A vizsgatevékenységek lebonyolitasahoz sziikséges targyi feltételek:

Irodahelyiség

Oktatoterem, tabla

Szamitastechnikai eszk6zok

Vizualtechnikai eszk6zdk (szamitogép, projektor €s vetitdvaszon)
Telekommunikacios eszkzok

11.6 A vizsgatevékenységek aloli felmentések specialis esetei, modja, €s feltételei:

A vizsgara jelentkez6 rendelkezik az ingatlankezelés teriiletén mar kordbban megszerzett rész
vagy teljeskorli szakismeretekkel és tobb mint egy éves a vizsgaidépontjat megel6zd szakmai
gyakorlattal a vizsgakdvetelmények alol beszamitast vagy felmentést kérhet. A beszamitasi,

illetve

felmentési kérelmét a vizsga id6pontja eldtt legalabb 30 nappal a vizsgakdzpontnak

hivatalosan a végzettség €s gyakorlat dokumentéalasaval irasban kell benyujtania. A vizsga
aloli részbeni vagy teljes felmentésrdl a Vizsgakdzpont dont. Teljes felmentés akkor adhato,
ha a Vizsgazo6 olyan portfolioval tudja igazolni tudasbeli képességeit, mely a vizsgan mérhetd
tudasanyaggal érdemben 0sszehasonlithatd €s megfelelen igazolt.

11.7 A képesitd vizsgan hasznalhat6 segédeszkozokre €s egyeéb dokumentumokra vonatkozo
részletes szabalyok: -
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11.8 A vizsgatevékenységek megszervezésére, azok vizsgaidOpontjaira, a vizsgaiddszakokra
vonatkoz6 sajatos feltételek: -

12 A szakmai képzés megszervezéséhez kapcsolodo kiilonos, egyedi, specialis feltételek:
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